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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Uppdragsbeskrivning

Véarderingsobjekt
Fastigheten Brécke 7:2 i Bréicke kommun, nedan kallad vérderingsobjektet.

Uppdragsgivare
Brécke kommun

Varderingséndamadl

Andamadlet med denna vérdering ér att bedéma vérderingsobjektets marknadsvdrde.
Marknadsvardet skall utgéra underlag i ett férestdende markbyte. Med marknadsvérde
avses det pris som sannolikt skulle betalas om vérderingsobjektet bjods ut pd en fri och
6ppen marknad med tillrécklig marknadsféringstid, utan partsrelationer och utan tvéing.
Marknadsvérdet ér knutet till véirdetidpunkten och kan inte berdknas eller bestémmas,
utan endast bedémas utifrdin tillgéinglig information.

En fastighets marknadsvérde kan innan férsdljning endast uppskattas med vérderings-
metoder som bland annat inrymmer kontroll av vérdepdverkande faktorer. P& mark-
naden férekommer normalt en viss prisspridning, vilket innebdr att képeskillingen vid en
enskild éverlatelse kan avvika frdn marknadsvérdet. Vardebeddémningen har aktualitet
sd lange fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsattningar eller s.k. omvarlds-
faktorer inte féréndras.

Vardetidpunkt
September 2025

Férutsattningar

Vdardebeddmningen gdller endast under forutséttning att vérderingsobjektet inte &r i be-
hov av sanering eller belastas av ndgon miljdpd&verkan som kan innebdra efterbehandling
eller annan pa&foljd. | véirderingsuppdraget ingdr ej att utreda eventuella vérden kopplade
till andelstal i samfdalligheter eller liknande. Ej heller ingdr att utreda eventuella vérden
kopplade till torvtékter, grustakter (tékttillstand), vindkraft/frikraft eller att utreda eventuella
férvantningsvéarden kopplade till detalj eller éversiktsplan.
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Véarderingsunderlag

Varderingsobjektets skogs och skogsmark har vérderats utifrén uppgifter om markbonitet
och véxande skog (Skogségarplan upprattad av Norra Skog 2017). Uppgifterna har justerats
med utférda &tgdrder och har tillvéixtberdknats till och med vérdetidpunkten.

Utférd beskrivning ér ej av sédan karaktér att den uppfyller kdparens undersdkningsplikt
eller séljarens upplysningsplikt enl. JB 4:19, och kan ej Iéggas till grund fér talan enligt jorda-
balken. Vardeutldtandet grundar sig ocksé pé att det inte finns avtal eller andra férhallan-
den som beror fastigheten och som inte framgér av fastighets- och inskrivningsregistret
eller som inte har upplysts undertecknad om av fastighetségaren eller uppdragsgivaren.

Kdallor
Uppgifter om fastigheten har hémtats fréin skogségarplan uppréattad av Norra Skog, skog-
liga grunddata, fastighetsdatautdrag, taxeringsuppgifter, prisstatistik fér skogar.

Ndgon ingdende kontroll av uppgifter ldimnade av offentliga kéllor har ej gjorts, utan dessa
uppgifter férutsétts vara korrekta.

Objektsbeskrivning

Beskrivning av varderingsobjektet
Varderingsobjektet bestdr av ett skifte beldiget i nérheten av Bréicke med tillgéing till ser-
vice, skola mm. Avstdnd till Ostersund ca 7 mil.

Lagfaren égare
Bréicke kommun 1N

Areal
Enligt skogsbruksplanen uppgér den totala arealen till 1,8 ha, hela arealen utgérs av skogs-
mark. Arealuppgifter saknas i fastighetsutdraget.
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Planférhallanden mm.

Varderingsobjektet kan vara belaget dar forvarvstillstéind kan krévas enligt jordférvérvslo-
gen (SFS1979:230)

Fastigheten Bréicke 7:2 berérs av naturvérdsbestémmelse:
Giman, Uppstréms Holmsjén Natura 2000-omréde (Akt 2305-P2024/16)

Det finns kulturmiljovérden registrerade i kulturmiljoregistret (Skogsstyrelsen) i form av
féngstgrop.

Rattigheter och belastningar
Vdrderingsobjektet diger andelar i féljande samfdlligheter eller gemensamhetsanléagg-
ningar:

Bréicke Brécke S
Brdicke Brécke S:12
Bréicke Brécke S:15

Rattighet dér vérderingsobjektet har last:

Officialservitut 23-BRB-521.1

Taxeringsuppgifter
Se bilaga Fastighetsutdrag.

Skogsmark

Enligt skogsbruksplanen uppgér den produktiva skogsmarksarealen till 1,8 ha

med ett totalt virkesférrdd om 2 640 m3sk. Detta motsvarar i medelférradd ca 224 m3sk/ha.
Medelboniteten uppgdr enligt skogsbruksplanen till 61 m3sk/ha och ér. Varderingsobjektets
aldersklassfordelning ar ojamn och bestar till stérsta delen (ca 70 %) av skog i 30-40 ars al-
der. 580 m3sk ér skog i huggningsklassen S1.
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Vérdering

Véarderingsmetoder
Vid fastighetsvardering anvénds olika varderingsmetoder. De metoder som anvénts vid
denna vérdering ar féljande:

Ortsprismetoden
Metoden innebdr att vardebeddmningen sker med stdd av képeskillingar som erlagts for

liknande fastigheter, s.k. jdmférelseobjekt. Kdpeskillingarna kan endera jimféras direkt eller
stallas i relation till ndgon vardepdverkande egenskap hos fastigheten, t.ex. areal, virkes-
forréd eller markvéarde.

Avkastningsmetoden
Metoden innebdr att en avkastningskalkyl som innefattar en prognos fér alla framtida in-

tékter och kostnader med koppling till v&rderingsobjektet upprattas. Intékterna och kost-
naderna diskonteras till vérdetidpunkten med en pd férhand bestdmd kalkylréinta.
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Skogsmark

Vardet av skogsmarken har delvis bedémts med stdd av bestéindsmetoden, vilken ér en
metod ddr skogsbrukets framtida intdktséverskott bertéiknas och diskonteras till nutid. Be-
stéindsmetoden kalkylerar med ett majligt virkesuttag under den kommande 10-é&rspe-
rioden pé& ca 563 m3sk. Det diskonterade avkastningsvérdet inklusive ett beddémt vérde for
impediment och jaktvérde beddéms sammantaget till ca 960 000 kr (ca 364 kr/m3sk).

Jamforelse av varderingsobjektets skogsmark med ortsprisstatistik fréin 2024-01-01 och
framdt visar ett genomsnittspris for liknande obebyggda skogsfastigheter i Bréicke kom-
mun samt i angrénsande kommuner om ca 330 - 397 kr/m3sk. Omsatt p& vérderingsobjek-
tets skogsmark skulle det motsvara ett intervall pé ca 870 000 — 1050 000 kr. Vérderingsob-
jektets skogsmark beddms ha bra och lattillgénglig beléigenhet med korta transport-
avstéind vilket beddéms positivt. Tillvéixten ér god fér omrédet vilket ocksé beddms positivt.
Aldersférdelningen dr ojdmn med en stor andel av virkesférrédet i medel&lders Gl-skog (ca
70 %), vilket beddms negativt. Relativt goda méjligheter finns énddé till betydande direktav-
kastning under den kommmande 10-drsperioden. Vérdet for skogsmarken med stéd av orts-
prismetoden inklusive jaktvérde beddéms dterfinnas i den évre halvan av intervallet mot-
svarande 1000 000 kr (ca 379 kr/m3sk).

Nettovdardet for avverkningsbar skog pé varderingsobjektet beddms till ca 250 000 kr.

Nettovdrdet ar beréknad behdlining efter avverkning och féryngring av all skog pé véarde-
ringsobjektet som vid vérderingstidpunkten uppndtt ladgsta dlder for féryngringsavverkning
enligt skogsvdrdslagen.

Priseffekt ndr juridisk person dr saljare, sa kallad bolagseffekt

Bakgrunden till den sk. bolagseffektens férekomst ér den svenska jordférvérvslagstift-
ningen som ndagot férenklat innebdr att juridiska personer, till exempel bolag normalt inte
kan férvarva skogsfastigheter som égs av fysiska personer. Lagstiftningen syftar till att
skydda det privata éigandet.

Méjligheten for en juridisk person att képa skogsfastigheter ar fréimst nér en annan juridisk
person dr villig att sdljo. Sddana foérsaljningar sker i regel sallan, vilket goér att konkurrensen
kan antas vara sdrskilt hég nér séljaren av en fastighet ér Juridisk person. Den totala
mdngden potentiella spekulanter ékar vilket borgar fér ett hogre pris.

Agande skogsfastigheter i ett AB jamfort med fysiska personer kan ha férdelar som exem-
pelvis battre finansieringsvillkor fér kdpet, mer formdnliga skatteregler eller stordriftsférde-
lar mm.

Bolagseffekten som fenomen ér oomtvistad. Nivéin pd effekten omtalas normalt i procen-
tuella tal. Effekten &r varierande i geografin samt typer av objekt.
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Vérdeutliatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Metodik:
Samtal har férts med ett antal skogliga méklare samt skogliga tjéinstemdn.
Sammanfattningsvis ligger intervallen som hdmns mellan 20-50%.

Fréigan om pdslag for juridisk person har prévats av mark- och miljdgdomstolen i Umed den
24 oktober 2024 i mdlen M 2769-22 och M 2770-22. | médlet anségs ett pdslag féor mervardet
pd 30 procent p& marknadsvardet pd den fysiska marknaden som skaligt.

Resultat:
Undertecknads samlade bedémning av priseffekt nér Juridisk person ér sdljare, s.k. Bolags-
effekt for aktuellt objekt &r + 30%.
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Véardeutiatande Skogsbyrén jobbar for dig och din skogsekonomi

Slutlig véirdebedémning

Med bakgrund av vad som redovisats ovan bedéms vérderingsobjektets marknadsvdarde till
1000 000 kr, Till det tillkommer den ovan ndmnda "bolagseffekten” med tilléigg om 30 %.
Darmed beddms det totala marknadsvdérdet vid vardetidpunkten september 2025 till:

1300 000 kr

@wﬂé//
Oskar Garli
Skogsekonom, Norra Skog

072-578 06 67
Oskar.garli@norraskog.se

Bilagor:
Utdrag ur fastighetsregistret

Skoglig sammanstdélining och kartor
Avkastningskalkyl (BM-win)

Ortspris skogsmark

Allménna villkor
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INFOTRADER
FASTIGHETSRAPPORT - INFOALLM
s ~
FASTIGHET o9
BRACKE BRACKE 7:2
Aktualitet fastighetsregistret: 2014-02-03 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a82-f407-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
23, Jamtland 05, BRACKE
Ovriga noteringar:
OVRIG AKTANTECKNING | JR (AKT 23-BRJ-34,23-BRJ-61,23-BRJ-81,23-BRJ-102)
OVRIG AKTANTECKNING | SR (AKT 23-BRS-2)
Lantmaéterikontor
LANTMATERIET, BOX 366, 831 25 OSTERSUND Kontor: ZL60 Tel: 0771-636363
*** (AN VARA BELAGEN DAR FORVARVSTILLSTAND KAN KRAVAS ENLIGT JORDFORVARVSLAGEN (SFS 1979:230) ***
TIDIGARE BETECKNING
Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
Z-BRACKE BRACKEBY 1:245 1930-12-31
Z-BRACKE 1992-06-03 2380-92/20
STG:/9/+/10/+/11/+141+/165/+/172/+/180/+187+192
Z-BRACKE PRASTBORDET ELLER BRACKEBY 1:245 1945-12-20 23-AD35/1946
URSPRUNG
BRACKE BRACKE 1:9
. Y,
p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT
Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 230015213 322005,Bracke )
p
ADRESS Q
Inga adresser hittades.
. Y,
e N
AREAL %
L Arealuppgifter saknas. ,
(.. N\
LAGE, KARTA Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y: Ga till:
1. 6956987,97 522614,61 6959118 1481472 i g
AN J
4 N\
ATGARDER o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Gransbestdmning 1953-06-08 23-BRB-300 Laga skifte 1951-04-19 23-BRS-121
Agoutbyte 1967-07-29 23-BRS-206 Agoutbyte 1948-00-00 23-BRB-191
Avstyckning 1940-11-23 23-BRS-45 Agoutbyte 1948-02-26 23-BRS-107
Grdnsbestamning 1930-10-06 23-BRS-9 Agoutbyte 1954-02-27 23-BRS-142
Gransbestamning 1947-03-05 23-BRB-128 Agoutbyte 1950-00-00 23-BRB-228
Gransbestdmning 1933-04-20 23-BRB-22 Agoutbyte 1950-03-03 23-BRS-118
Sammanfoéring 1963-05-06 23-BRB-455 Agoutbyte 1952-00-00 23-BRB-271
Fastighetsreglering 1984-02-17 23-BRS-296 Laga skifte 1966-06-18 23-BRS-202
Agoutbyte 1954-00-00 23-BRB-304 Agoutbyte 1952-04-16 23-BRS-130
Agoutbyte 1967-00-00 23-BRB-511 Agoutbyte 1969-00-00 23-BRB-524




Status:
Laga kraft:
Anmarkning Markreglering:

Anmarkning Markreglering:

Géllande Beslutsdatum:

BEROR AVEN OUTRETT
OMRADE.BEROR AVEN
OUTRETT SAMFALLT
OMRADE.

OMRADET REDOVISAS
INTE | REGISTERKARTAN

2002-01-24

r ~N
ANDEL | SAMFALLIGHET G
BRACKE BRACKE S:11 BRACKE BRACKE S:15
BRACKE BRACKE S:12
\_ Y,
p
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING e
Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.
J
r ~ ~N
INSKRIVNING ALLMANT A
Berdknad aktualitet 2025-09-18 Senaste andring for fastigheten:
inskrivningsdelen:
Inskrivningskontor
Lantmateriet, fastighetsinskrivning Kontor: Harndsand 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
AN J
r ~N
LAGFART A
BRACKE KOMMUN
Organisationsnummer: 212000-2460
Adress: BOX 190
840 60 BRACKE
Akt: 73/554 Beviljad
Inskrivningsdag: 1973-04-04, Andel: 1/1
Fang: Byte 1972-07-22 Andel: 1/1
Akt: 73/554 Beviljad
\_ Y,
p
INTECKNINGAR A
Inga inteckningar hittades.
. J
r ~N
ANTECKNINGAR A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
\Anteckning 1951-04-18 FORORDNANDE AV LANTMATARE ENLIGT ENSITTARLAGEN 51/465 Beviljad
J
( ..
TIDIGARE AGARE A
L Ingen tidigare agare hittades.
J
4 . N\
AVTALSRATTIGHETER &
L Inga avtalsrattigheter hittades. )
(.. N\
RATTIGHETER I
Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.
Réattigheter dar fastigheten har last
Officialservitut 23-BRB-521.1
SOk efter InfoRatt.
. J
r ~N
PLANER OCH MARKREGLERINGAR o
Naturvardsbestammelser
Namn Akt Senaste dndring Berérd kommun
Giman, Uppstroms Holmsjon Natura 2000-omrade 2305-P2024/16 2025-06-02 Bracke Ange Berg




rAVSKILD FASTIGHET

BRACKE LOKATTEN 10
BRACKE SAGEN 2

BRACKE BRACKE 4:65
BRACKE BRACKE 3:177
BRACKE BRACKE 3:178
BRACKE BOFINKEN 9
BRACKE BOFINKEN 13

BRACKE BOFINKEN 1

BRACKE LOKATTEN 9
BRACKE BOFINKEN 10
BRACKE BOFINKEN 15
BRACKE BOFINKEN 4
BRACKE BOFINKEN 6
BRACKE BRACKE 7:18
BRACKE BRACKE 4:66
BRACKE BRACKE 3:127

BRACKE HASTHAGEN 16
BRACKE BRACKE 3:137
BRACKE BOFINKEN 7
BRACKE BRACKE 3:128
BRACKE BOFINKEN 5
BRACKE BRACKE 3:135

BRACKE BOFINKEN 12

Rapporten hdmtades 2025-09-19 09:34:36
Kdlla: Lantmadteriet, Skatteverket och InfoTrader




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 11,8 100
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,0 0
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 11,8
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 1170 44
Totalt Gran 958 36
m3sk Lov 512 19
2 640 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
224

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 6,1 tidpunkten uppskattad till cirka 99

Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk
Varav gallring m3sk och féoryngringsavverkning m3sk
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19

Fastighet: Bracke Kommun




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h Y Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
a ° m3sk Iha % % o % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10-19 0,0
20 - 29 0,0
30 -39 8,5| 72 1763 208 45 31 24
40 - 49 0,0
50 - 59 0,0
60 - 69 2,0 17 580 291 40 50 10
70 -79 0,0
80 - 89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 1,3] M 297 226 50 40 10
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 11,8] 100 2640 224 44 36 19
Arealfordelning
NO/NS
Il rix
70 -
&0
X 50 4
©
S ]
I 40
a0
20
10
I:I-"I"" | T T T T T LA LA LA | T L L
K.alrark. 15 25 1) 45 =1 55 75 a5 a5 105 115 120+ E Shkog
Aldersklasser
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19

Fastighet: Bracke Kommun




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass [ o | Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv [ Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Roéjningsskog R1 0,0
R2 0,0
Gallringsskog G1 8,5 72 1763 208 45 31 24
G2 0,0
Foryngrings- S1 2,01 17 580 291 40 50 10
avverknings- S2 0,0
skog S3 1,31 11 297 226 50 40 10
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 11,8 2 640 224 44 36 19
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda Normalt sker ingen foryngringsatgard under
Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Réjningsskog Nlormalt. scl;er en foryngringsatgard under
planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér féryngringsavverkas

R2

Roéjningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhgjd.

Aldre réjningsskog

Rajningsskog som &r hogre &n 1,3 m medelhgjd.

Gallringsskog

G1

G2

Gallringsskog

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Jamtlands lan

Kommun: Bracke

Fastighet: Bracke Kommun

Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bodsj

2025-09-19



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 10,5 89,0 2 343 88,8 86 96,6
K - produktion
K - naturvard
NS
NO 1,3 11,0 297 11,2 3 3,4
Summa 11,8 100,0 2 640 100,0 89 100,0

Impediment

Myr 0,0 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljder och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgor 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvdrdena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Jamtlands lan

Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19

Fastighet: Bracke Kommun



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla Iévtradsarter i begreppet 16v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Aldersklass

Gallring

Foryngringsavverkning

Barr

ha m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Totalt
m3sk

Lov
m3sk

Kalmark
-9ar

10 -19
20-29

30 - 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69
70-79

80 - 89

90 - 99

100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

Summa

Total avverkning

Tillvaxt

Hogre alt:

Lagre alt:

0 m3sk varav gallring

0 m3sk varav gallring

0 m3sk och féryngringsavverkning

0 m3sk och féryngringsavverkning

0 m3sk
0 m3sk

| sammanstalliningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesférrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Aldersklass

Tillvaxt

Areal och virkesforrad vid planperiodens slut

Barr
m3sk

m3sk

Totalt
m3sk

ha

m3sk

m3sk/ha

Kalmark
-9ar

10 -19
20-29

30 -39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70 -79

80 - 89

90 - 99

100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

58

10

17

75

11

8,5

2,0

1,3

1839

217

591 297

299 228

Summa

70

19

89

11,8

2729

232

Lan: Jamtlands lan

Kommun: Bracke

Fastighet: Bracke Kommun

Férsamling: Revsund, Sundsjd, Bods

2025-09-19



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgérd Angeldagenhetsgrad
(F)=Foljd 5 5 3
(Fb)=Forberedande Snzrast 2 -h5 ar 6 ';0 ar 11h- ar Summa
(A)=Alt. a a a a
Lan: Jamtlands Ian Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19

Fastighet: Bracke Kommun




Atgardsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2025-2026)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Jamtlands Ian Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19
Fastighet: Bracke Kommun



Atgardsoéversikt

Utfores inom 2-5ar (2027-2030)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Jamtlands Ian Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19
Fastighet: Bracke Kommun



Atgardsoéversikt

Utfores inom 6-10ar (2031-2035)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Jamtlands Ian Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19
Fastighet: Bracke Kommun



Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2036-2037)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Jamtlands Ian Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19
Fastighet: Bracke Kommun



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 6,
Areal Lop
Avd | ha Alder| Hkl | SI Virkesforrad | Mal- Tradslag Med | Med |Stam-|G-yta| Terrdng Fukt Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag tillv
nr -) ar | Skikt m3sk klass TGLAC diam | héjd | antal | m2 VegTyp n inkl tillvaxt | m3sk
[Skikf] ha | avd em [ m | /ha GYL | Trp % | m3sk |Perha
100 2 68| S1 |G26 291 580 PG | 40501000 33 21 0 29| 221 280 |Luckigt Ingen atgard 6,2
Stig
101 1,3 128| S3 [ T18 226 297|NO,b| 50401000 30 19 0 26| 332 2 80 [Sdsjobacken Ingen atgard 24
Kulturldamning i dstra
delen
Rekreationsomrade
Varier forrad
102 2,9 38| G1 |T28 181 521| PG | 80101000 21 16 0 25| 222 280 |Underrojt Ingen atgard 10,1
Stig
Gallrat
112 5,6 38| G1 |G26 222 1242 PG | 30403000 25 17 0 29| 222 280 [Rojt Ingen atgard 9,8
Ojamnt
Varier trédslag
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Foérsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-09-19

Fastighet: Bracke Kommun
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02 A
NORRA SKOG
Datum: 2025-09-19
Kérningsnr:  23-0-5012/00
Allmdnna uppgifter Skogsegenskaper  Invent.tidp Ar7
Fastighet: Bracke 7:2 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Revsund, Sundsjo, Bodsjé Tall 1026 44 962 47
Kommun: Bracke Gran 840 36 684 33
Lan: Jamtlands l&n Lov 483 20 411 20
Varderare: Norra Skog Bjork 0 0 0 0
Faltarbete: Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2025-09-19 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesférrad m3sk 2349 2057
Agoslag Virkesforrad m3sk/ha 224 196
Produktiv skogsmark 10.5 ha
Hansynsmark 1.3 ha
Skogsimpediment 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 6.7
Akermark 0.0 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 9.7
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 0.0 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 11.8 ha
Aldersklass- | Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 [91-100( 101-11|111+
0
férdelning
Areal, ha 0.0 0.0 0.0 0.0 8.5 0.0 0.0 2.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Areal, % 0 0 0 0 81 0 0 19 0 0 0 0 0
Férrad, m3sk 0 0 0 0| 1767 0 0 582 0 0 0 0 0
Atgérder Foryngringsavverkning Gallring Skogsvard
varav Kultur Sjalvf. R&jning Ovrigt
ha frétrad, ha m3sk ha m3sk ha ha ha ha
Ar0 2.0 (0.0 563 0.0 0 0.0 0.0 0.0 0.0
Ar 1-3 0.0 (0.0 0 0.0 0 2.0 0.0 0.0 0.0
Ar4-10 0.0 ( 0.0) 0 8.5 328 0.0 0.0 0.0 0.0
Virde- Nettointakt avverkningar Avverkad volym Ovriga kostnader Nuvérde
berdknin kr m3sk kr kr
Ar 0 210 952 563 0 210 952
Ar 1-3 0 0 19 000 -17 910
Ar 4-10 79 666 328 0 64 775
Ar 11-20 205 335 814 8 400 126 401
efter 20 ar - — - 528 167
Summa: 912 385
Nuvérde Fast diskontering Procent =3.00%
— Skog: 912 385 kr
edersand  Lo25-69-1 Modshvards sk " ek
(S (1 1~ ) ~0Y edelvarde /m3sk: r
/* ............ LU/LQ ............. A 0"‘50//[( ................... Skogsimpediment: 0 kr
Ort Hansynsmark: 47 654 kr|
Totalt: 960 000 kr

....... //KOWU’FGMIJ




. Andel K1, [ Andel Andel % - - . Total
Kommun | Fast.beteckning a;(;tlarlla Varav V";\:Z:; n:/af;:: K11 <20 ar |vfG2, S1, R RE) ¢ m?,Blﬁg Kdpesk. (Rl ey proK(;{::og Kr/m3sk *)
Skog Aker Bete Imp % % S2 L C Tkr >75%
Ragunda |Vasterasen 1:42 13 13 1542 120 42 10 65 13 22 5,7 560 560 | 43800 363
Ragunda |Kullsta 1:74 21 21 2596 126 11 30 40 30 5,9 960 960 46 600 370
Ragunda |Torsgérd 3:43 15 12 1662 136 23 16 42 38 20 5,5 650 650 | 53300 391
SUMMA/MEDEL 16 15 0 0 0 1933 127 0,00 33 12 46 30 24 5,7 47 900 375
|Kommun Fastighet |Prod ha M3sk m3sk/ha Kopeskilling [Kr/prod ha
Ostersund Backegard 2:4 110,6 35262 kr
Bracke Grétingslandet 110,2 31 760 kr
Ragunda Kéttsjon 4:15 30,6 32680 kr
Bricke Bjornon 1:35 112 71 875 kr
Bracke Fanbyn 1:142 55,2 85 145 kr




ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.
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